GLOSTRUP KOMMUNE Center for Miljo og Teknik

Kenneth Lavrsen Dato: 17-11-2011

Formand for G/F Lilliendalsvej

Lilliendalsvej 6

2600 Glostrup Sagsnr.: 11/374
Dok.nr.: 5

Ansv.: cg22gm

Afggrelse pa sag om frafald af pataleret
Matr. nr. 1 ym, 1yn, 1 yo, 1 yp, m.fl. Glostrup By, Lilliendalsvej 2-42

P& vegne af Grundejerforeningen Liliendalsvej ansggte du den 1.12.2010 om mulighed
for at Glostrup kommune kunne patage sig pataleretten i deklaration lyst 4. november
1965.

Sagen har nu veeret behandlet af Miljgudvalget den 16.11.2011 og der er meddelt en
godkendelse heraf.

Det betyder fremover at Glostrup kommune har pataleretten som det er markeret i ved-
lagt kopi af deklarationen. Det betyder ogs3 af punkterne 3, 5 og 13 aflyses eller delvist
aflyses.

Aflysningen af deklarationen punkter skal foretages af Grundejerforeningen for eksempel
ved henvendelse til en advokat. Digitale underskrifter fra kommunen, til brug for aflys-
ningen, kan rekvireres af advokat, ved henvendelse til per.fredholt@glostrup.dk

Hvis du har spgrgsmal er du velkommen til at kontakte mig.

Byggesdagsbehandler
direkte T: ¥3 23 63 93 ¢ E: byg@glostrup.dk

Bilag: Indstilling til Miljgudvalget med afggrelsen
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Miljpudvalget, 16-11-2011

MU - Matr.nr. 1 ym, 1 yn, 1 yo, 1 yp m.fl. Glostrup,
Lilliendalsvej, ansggning om delvis aflysning af deklaration lyst
4. november 1965 vedrgrende pataleret

Sagsnr. 11/374

Formél:

Behandling af ansggning om delvis aflysning af deklaration lyst 4.
november 1965 vedrgrende pataleret for grundejerforeningen
Lilliendalsvej. Ansggningens formal er i strid med deklarationens pkt. 13
vedrgrende pataleret.

Sagsbeskrivelse:

Grundejerforeningen Lilliendalsvej har ansggt om mulighed for at afgive
deres pataleret til Glostrup Kommune. Foreningen bestar af 21
husstande og deres begrundelse er netop, at med sa lille en forening er
det svaert at varetage en slags myndighedsrolle, da alle kender alle. Det
betyder, at alle far en accept fra grundejerforeningen til at sgge
kommunen om deres byggeprojekt.

Deklarationen er udarbejdet saledes, at grundejerforeningen skal
godkende eventuelle byggerier fgrst og derefter skal godkendelsen
vedlaegges en ansggning til kommunens bygningsmyndighed. Dette har
formentligt vaeret taenkt som en slags partshgring eller naboorientering,
men denne er ikke gyldig i henhold til forvaltningsloven.
Bygningsmyndigheden skal foretage partshgring eller naboorientering i
de tilfaelde hvor et byggeri ikke opfylder kravene i Bygningsreglementet
eller Planloven.

Hvis deklarationen anskues som vaerende en lokalplan for omradet ville
kommunen have pataleretten i samtlige punkter uden godkendelse

fra grundejerforeningen. I dette tilfeelde har grundejerforeningen og
kommunen en delt pataleret i flere af deklarationens punkter.

Grundejerforeningen Lilliendalsvej har behandlet sagen i bade bestyrelse
og ved generalforsamling, og der var i begge forum en bred enighed om
at pataleretten skal afgives saledes, at kommunen fremover varetager
omradet.

Det er Center for Miljg og Tekniks vurdering, at pataleretten skal aflyses
praecis som grundejerforeningen Lilliendalsvej gnsker. Forventningen om
at en grundejerforening selv kan varetage denne godkendelsesproces
star ikke m3l med virkeligheden, netop fordi det kan blive for ‘familizert’
og dermed sveert for en bestyrelse at varetage.

Deklarationen er pd mange mader en lokalplan med et tilsvarende
indhold. Overtagelse af pataleretten betyder, at alle punkter i
deklarationen overgar til Glostrup Kommune samt at punkterne 3, 5 og
13 aflyses eller delvist aflyses. Se naermere pa vedlagte deklaration.
Andringen far ingen betydning for Glostrup Kommunes administration af
sager fra omradet, idet sendringen kun vedrgrer godkendelsen fra
bestyrelsen pé Lilliendalsvej. Ansggninger vil bade nu og efterfglgende
skulle behandles ens.
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Miljpudvalget, 16-11-2011 Side 2

Haring(er):
Sagen har ikke veeret i hgring, da ansggningen har vaeret behandlet pa
foreningens generalforsamling.

Bilag:
11/374 - MU bilag - Rben

Indstilling :
Center for Miljg og Teknik foresl&r:

1. at kommunen pdtager sig p3taleretten | deklarationen,
2. at kommunen godkender, at omtalte punkter i deklarationen
vedrgrende grundejerforeningens pé’xtaleret, aflyses.

Sagen kan afggres endeligt af udvalget.
Beslutning Miljgudvalget den 16-11-2011:

1. Indstilling godkendt.
2. Indstilling godkendt.
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P2 de af matr. nr. 1 as, Glostrup by og sogn, udstykkede rakke-
husparceller, matr, nr. 1 yo, 1 yp, 1 yq, 1 yr, 1 ys, L yt, 1 yu,
1 vyv, Lvyx, 1L yy, 1L yz, L vye, 1L vye, 1 za, 1 zb, 1 zc, 1 zd, 1 ze,
1 zf, 1 zg og lzh, oz deriil herendd fallesarealer, matr. nr.

1 vn, og vejarealer, matr. nr. 1 ym, alle Glostrup by og sogn,
tinglyses i anledning af bebyzgelse fulgende bestemmelser som
servitutstiftende- forud for al pantegzld, der er og senere m&tte
blive tinglyst pd ejendommene:

1. Udstykning:

Den udstykning af rzkltehusparceller, der er foretaget af den
nuverende ejer, og som er vist pad vedhmftede plan, er endelig,
og disse parceller med tilherende fzllesareal (jfr. punkt 1lo)
mé& ikke yderligere udstykkes, ligesom de ejheller skal kunne
sammenlegges, men stedse bestd som matrikulz=rt selvstendige
ejendomme.,

2. Bebyggelsen:

De af den nuvarende ejer opferte rmkkehuse md ikke ved ombyg-
ning @ndres, sAledes at den ensartede facade forandres. dge
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Den tagene pilagte bekladning skal stedse bevares uforandret
i samme materiale og farve, og =ndring kan kun ske pad samtlige
omhandlede ejendomme samtidigt,

Opfasrelsen af vognporte skal af hensyn til bebyggelsens ensar-
tede karakter ske i form, materialer og farve, saut med belig-~
genhed som angivet pd de af bygherren udarbejdede tegninger,
der beror hos den i punkt 12 omhandlede grundejerforening og
stilles til radighed af denne.

P& grundene m& ikke, uden at tilladelse er indhentet som anfgrt
i stk., 1, oofares andre tilbygninger, skure eller lignende.

Overtrader et medlem disse bestemmelser, kan den pitaleberet-
tigede kraove ejendommen tilbagefert til den for forandringen
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bestiende tilstand 03 1 tilfelde af vegring lade artejdet
udfere for den pégzldende ejers regning.

Hegn.

Bjerne er pliztige at vedligeholde levende hegn i samme om-
fang oz af samme art hegnsbuske, som den nuverende ejer on-
retter. Den storste hojde af hegn md ikke overstige 1,80 m.
Andet hegn end nsvnte levende hegn md ikke opssttes.

Haver:

Den ubebyzgede del af parcellerne skal stedse vere anlagt som
have, oz som sidan vecdligeholdes af den til enhver tid varen-
de ejer, fri for ukrudt 05 andre for bebvizgelsen skazmmende
vekster,

Der md ikke p& parcellerne findes beplantninger, der ved sky
ge eller uhzmmet vakst kan bilive til vesentlig ulempe for na-
boerne.

Benyttelse:

De enkelte ejencdomme md lkun benyttes til beboelse for een fa-
milie, dog er fremleje af enkelte varelser tilladt. Det skal
vaere ejerne tilladt at have privat kontor, atelier, tegnestuer
og lignende fredsommeligt preget erhverVSvirksomhed, nédr det
efter kommunalbestyrelsens og grundejerforeningens sken kan
ske, uden at ejendommens karakter af beboelsesejendom derved
forvanskes, eller Ivarterets karakter af beboelseskvarter en-
dres, samt under forudsztning af, at det ikke medforer ulemper
for de omboende,

Der m2 ikke P& parcellerne haves nogen som helst virksomhed,
hogen installation, indretning, oplag eller andet, som ved
ilde lugt, reg, larm, ubehageligt udseende eller pd anden made
efter kommunalbestyrelsens eller grundejerforeningens sken e:
eller kan wvzre til gene for de omboende.

ersom der mitte opsts uernighed mellem grundejerforeningen og
kommunalbestyrelsen vedrorende de under dette punkt omhandlede
bestemmelser, skal kommunalbestyrelsen efter forhandling med
grundejerforeninger vaore berettizet til med bindende virkning
at afgore sagen,

Skiltnings

Der md ikke pi& parcellerne opszttes eller foretages skiltning,
der virker generende eller skemmende pd kvarterets udseende
som boligkvarter.

Parkering:
2arRerIngs

Al parkering af last-, omnibus-, flytte- eller storre fragt-
biler eller andet lignende er forbudt P4 eller ud for parcel-
lerne med undtagelse af almindelig af- og pil¢sning 0.1, En-
hver anden form for parkering, der ikke er af kortere varig-
hed, skal finde sted Pd dertil pd fallesarealet indrettede
parkeringspladser, Jfr. herom punkt lo.
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angdr punkterne 1-2, h-lo, ¥ A-C samt 12 tilkommer kommunal-
bestyrelsen, der er berettiget til at indromme lempelser og
afvigelser, som den finder forenelige med kvarterets karakter
af rekkehusbebyggelse, 05 som ikke kan vare til gene for de
omboende,

For punkterne 1-7, lo-1l tilkommer pataleretten grundszlgeren,
OA s& lange han har ejendomsret over parceller PA& arealet, Efter
at den i nsrverecnde deklaration nsvnte grundejerforening er

a

dannet, +tillkommer péataleretten tillige grundejerforeningen.

Kommunalbestyrelsen fortoller selv servitutterne »n& alle omri-
(A der, hvor kommunalbestyrelsen har pdtaleret, oz parcelejerne
er pligtige at underkaste sig denne fortolkning,

L de tilfwlde, hvor grunde jerforeningen har pdtaleret, traffer
AFLY'SES bestyrelsen afgorelse 4 alle sporgsmdl vedrorende servitutter 2,

72N I serlize tilfamlde skal sporgsmilet dog forelagges generalfor
samlingen, ligesom den enkelte grundejer skal vare berettiget tifl
at indbringe foreningens afgsrelse for domstolene pd swmdvanlig
made,

S&fremt medlemmer af grunde jerforeningen ikke vil underkaste
> sig de i henhold til nerverende deklaration af grundejerfor-
eningen eller anden p&taleberettiget trufne bestemmelser, og |
5 spergsmdlet indbringes for domstolene, har dette ilkite suspensiv
virkning, os medlemmerne er, indtil retsafgorelse foreligger,

forpligteds til at opfylde de dem i henhold +t4il bestemmelse pa~-
lagte pligter, det vare sig af oskonomisk art eller andet, lige-
som foreningen uanset sagsanleg skal vore berettiget til at fo-

retage retsskridt til forpligtelsens opfyldelse,
_:m*—-‘—-—_m—-_—-_.-A

Nervarende deklaration, der skal lyses forud for al pantegeld
pé ejendoummen, respeicterer alle P& ejendommene nu tinglyste & -
vitutter og andre byrder, hvorom nmrmere henvises til ejendom-
menes blade i tingbogen.

/

Kobenhavn, den 20/lo 1965,

Som ejere:
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Ovenanferte deklaration tillades herved i henhold til § 4,
stk. 2, i lov nr. 26 af 10,6.1960, byggelov for kobstederne
0g landet, tinglyst pd de nzvnte ejendomme.,

Glostrup kommunalbestyrelse, den

P.X,V,
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